Пояснительная записка к проекту Решения Городской Думы 
города Таганрога
«О внесении изменений в Решение Городской Думы города Таганрога 
от 25.12.2012 № 506 «Об утверждении Правил землепользования и застройки
муниципального образования «Город Таганрог»
[bookmark: _Toc402972610](Раздел II. Карта градостроительного зонирования
Раздел III. Градостроительные регламенты)

Проект Решения Городской Думы города Таганрога подготовлен в соответствии со статьями 31 - 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 35 Устава муниципального образования «Город Таганрог», с учетом протокола публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Таганрог» и заключения об их результатах.
Администрацией города Таганрога принято постановление от  .11.2019 №  «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Таганрог», утвержденные Решением Городской Думы города Таганрога от 25.12.2012 
№ 506» (далее – ПЗЗ).
Данным документом утверждены порядок и сроки выполнения работ по внесению изменений в действующие ПЗЗ.
В целях приведения в соответствие требованиям градостроительного законодательства Российской Федерации и во исполнение указанного постановления, комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Таганрог» (далее – комиссия) проведена работа по внесению изменений в данный документ. 
По обращениям, поступившим от физических и юридических лиц о необходимости внесения изменений в ПЗЗ города Таганрога (в соответствии с пунктом 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ), с учетом проведенного анализа сложившейся градостроительной ситуации, на основании данных Росреестра и соответствия внесенных изменений условиям по охране объектов культурного наследия (далее – ОКН), комиссией рекомендовано:
1. Внести изменения в карту градостроительного зонирования ПЗЗ в части: 
1.1. Актуализация каталогов координат территориальных зон Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Таганрог» в соответствии с ч. 6.1 ст. 30 Градостроительного кодекса РФ (сведения о границах территориальных зон, содержащих графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости).
1.2. Актуализация сведений по ЗОУИТ (границы зон с особыми условиями использования территорий) в соответствии с ч. 5 ст. 30 Градостроительного кодекса РФ:
- границы Таганрогского городского лесничества
- границы охранной зоны пункта государственной геодезической сети (далее – ГГС) «Курганы» 2 класса, номер по каталогу 200 (кадастровый квартал 61:58:0005293, Ростовская область, г. Таганрог, северная окраина его, 0.07 км южнее пересечения шоссе (ДНТ «Скиф»)),
- границы охранной зоны пункта государственной геодезической сети (далее – ГГС) «Северный», номер по каталогу 206 (кадастровый номер земельного участка 61:58:0000000:42494, Россия, Ростовская область, 
г. Таганрог, пер. 7-й Новый),
- границы территорий объектов культурного наследия, расположенных на территории муниципального образования «Город Таганрог» на основании постановлений, направленных в Администрацию города Таганрога Комитетом по охране объектов культурного наследия Ростовской области (п. 2 ч. 2 ст. 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации).
1.3. изменения территориальных зон:

	п/п
	Адрес земельного участка,
заявитель,
	Вид разрешенного использования в соответствии с КПЗУ
	Градостроительный регламент в соответствии с ПЗЗ
	Информация, 
предложение,
замечание

	1.
	ул. Очистная, 3-1, площадь участка 13057 кв. м 
61:58:0004447:47

КУИ г. Таганрога
	«связь»
	П5 – зона размещения
объектов V класса опасности 
УДС - зона улично-дорожной сети города
	изменить на П5 – зона размещения объектов 
V класса опасности 

участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	2.
	пер. 3-й Крепостной, 14 площадь участка 601 кв.м
61:58:0001031:24 
Гребенькова Н.А.
Гребеньков В.А.
	«для эксплуатации индивидуального жилого дома» 

	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города
	изменить на Ж1- зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится в исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН 

	3.
	ул. Большая Лиманная, 39
площадь участка 14779 кв. м 
61:58:0006053:4

Луговой А.Д
	«спортивно-оздоровительные комплексы»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

ОД6 – зона размещения объектов физической культуры и спорта
	изменить на ОД6 - зона размещения объектов физической культуры и спорта
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	4.
	около ул. Транспортная, 46,
площадь участка 601 
кв. м 
61:58:0002323:10

КУИ г. Таганрога 
	«для использования в целях организации парковочного кармана»
	Т1 – зона размещения объектов наземного транспорта
	изменить на ОД1 – зона размещения объектов общественного, делового и коммерческого назначения
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	5.
	около Николаевское Шоссе, 10-и 
площадь участка 15557 кв. м 
61:58:0005284:159

КУИ г. Таганрога
	«специальная деятельность» 
	П4 – зона размещения производственных объектов IV класса опасности
	изменить на П5 – зона размещения
объектов V класса опасности 
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	6.
	около Николаевское Шоссе, 10-и 
площадь участка 10200 кв. м 
61:58:0005284:135

КУИ г. Таганрога
	«специальная деятельность»
	П4 – зона размещения производственных объектов IV класса опасности
	изменить на П5 – зона размещения
объектов V класса опасности 
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	7.
	21-й Переулок, 107, 
площадь участка 624 
кв. м 
61:58:0002277:5

Курипятников М.Н.
Курипятникова Э.Н.
Курипятникова С.В.
	«для эксплуатации индивидуального жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на Ж1- зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	8.
	р-н Неклиновский,
с. Петрушино, 
ул. Заводская, 2-г
площадь участка 1500 кв. м
61:26:0180201:1026

Жукова О.Б.
	 «для индивидуальной жилой застройки»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

П5 – зона размещения
объектов V класса опасности 
	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	9
	ул. Весенняя, 15
площадь участка 1102 кв. м 
61:58:0003416:51
Слинько В.Ю.
Науменко Л.В.
	«для строительства жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

Р1 - Зелёные насаждения общего пользования

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	10
	ул. Розы Люксембург, 311
площадь участка 569 
кв. м 
61:58:0005003:33

Михайлов И.В.
	«для эксплуатации жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	11
	ул. Торговая, 2а
площадь участка 532 
кв. м 
61:58:0002231:41

Донченко Ю.Н.
	«для эксплуатации жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	12
	ул. Чехова, 324-б
площадь участка 371 
кв. м 
61:58:0005210:2338

КУИ г. Таганрога
	«магазины»
	Ж3 – зона застройки среднеэтажными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на Ж3 – зона застройки среднеэтажными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	13
	ул. Гастелло, 16
площадь участка 968 
кв. м 
61:58:0003125:30

Бастриков В.В.
	«для строительства жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

С3 -зелёные насаждения специального назначения

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	14
	ул. Газовая, 39
площадь участка 361 
кв. м 
61:58:0003097:27

Чистохвалова В.П.
	«для эксплуатации жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

С3 -зелёные насаждения специального назначения

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится в исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	15
	пер. Пионерский, 53/пер. 14-й Артиллерийский, 8
площадь участка 347
 кв. м 
61:58:0003312:38

Бражник К.В.
Крутоверцева Т.П.
	«для эксплуатации жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	16
	ул. Михайловская, 118
площадь участка 800 
кв. м 
61:58:0007028:57

Близнюков Б.Э.
Близнюкова А.И.
	«для эксплуатации жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	17
	ул. Адмирала Крюйса, 27
площадь участка 30693 кв. м 
61:58:0003223:303

ООО «АГРОПРАЙМ»
(Тер-Вартанов Э.Х.)
	«производственная деятельность, общественное управление»
	П4 – зона размещения
объектов IV класса опасности

Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

	изменить на П4 – зона размещения
объектов IV класса опасности
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	18
	между ул. Циолковского и ул. Вишневой,
площадь участка 5920427 кв. м 
61:58:0005274:61

Минобороны России
	«для использования в целях эксплуатации аэродрома»
	ВО2 – зона обеспечения обороны и безопасности

Ж8 – зона ведения садоводства и дачного хозяйства
	изменить на ВО2 – зона обеспечения обороны и безопасности
участок находится в исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	19
	пер. Павловский, 17-2
площадь участка 885 
кв. м 
61:58:0006016:55

Герасименко О.Ю.
	«для индивидуального жилищного строительства»
	Ж8 – зона ведения садоводства и дачного хозяйства
	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится в исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	20
	пер. Вечность, 2-1
площадь участка 5812 кв. м 
61:58:0006070:2

Дрепин А.С.
	«для использования в целях эксплуатации спортбазы»
	ОД6 – зона размещения объектов физической культуры и спорта
	изменить на зону отдыха Р2
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	21
	ул. Социалистическая, 150-д
площадь участка 1083 кв. м 
61:58:0003498:266

КУИ г. Таганрога
	«для использования в целях эксплуатации производственной базы»
	Ж2 – зона застройки малоэтажными жилыми домами

Т2 – зона размещения объектов водного транспорта
	изменить на Т2 – зона размещения объектов водного транспорта
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	22
	Северный жилой массив,
площадь участка 22712 кв. м 
61:58:0004524:29

КУИ г. Таганрога
	«для жилой застройки Северного жилого массива»
	Р1 - Зелёные насаждения общего пользования

Ж6 - зона жилой застройки смешанной этажности – индивидуальными, блокированными, малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами
	изменить на Р1 - Зелёные насаждения общего пользования
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	23
	ул. Ватутина, 46
площадь участка 831 кв. м 
61:58:0005030:338

Корсун О.Г.
	«для эксплуатации индивидуального жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	24
	пер. 5-й Новый, 82
площадь участка 255 
кв. м 
61:58:0004224:42

Тормакова Р.П.
	«для эксплуатации жилого дома»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН


	25
	ул. Евминенко, 10
площадь участка 490 
кв. м 
61:58:0002300:26

Соколов И.В.
	«для индивидуального жилья»
	Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН


	26
	ул. Водопроводная, 23-1
площадь участка 712 
кв. м 
61:58:0002250:32

ООО «ТехАвиаМетиз»
(Хруленко А.А.)
	«для размещения учебного корпуса 
№ 2»
	ОД 3 – зона размещения объектов образования и просвещения
	изменить на Ж6 - зона жилой застройки смешанной этажности – индивидуальными, блокированными, малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН

	27
	Северо-Западное Шоссе, 7
площадь участка 1000 кв. м 
61:58:0006077:21

КУИ г. Таганрога
	«для использования в целях строительства автозаправочной станции»
	СХ1 – зона сельскохозяйственного использования

УДС - зона улично-дорожной сети города 

	изменить на УДС - зона улично-дорожной сети города 
участок находится за пределами исторической части города,
изменения соответствуют условиям по охране ОКН



1.4. Санитарных зон действующих объектов:
- исключить зоны минимального расстояния от стационаров с особым режимом работы до жилой застройки - патологоанатомического бюро и здания травмпункта на территории БСМП по ул. Большой Проспект, 16;
- изменить границы санитарно-защитной зоны действующей АЗС, расположенной на земельных участках с кадастровыми номерами 61:58:0002514:335 и 61:58:0002514:336 по адресу: г. Таганрог, ул. Больничная, 11.
2. Внести изменения в ПЗЗ в части градостроительных регламентов территориальных зон: 
2.1. Руководствуясь Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 
№ 540, комиссия принимает решение рекомендовать главе Администрации города Таганрога привести в соответствие перечень объектов для видов разрешенного использования «обеспечение обороны и безопасности» и «обеспечение вооруженных сил».
2.2. дополнить перечень условно разрешенных видов разрешенного использования зоны размещения объектов социальной защиты ОД-4 видом «дошкольное, начальное и среднее общее образование».
2.3. внести изменения в регламент основных и вспомогательных видов разрешенного использования территориальной зоны ведения садоводства и дачного хозяйства Ж8, в соответствии с Федеральным Законом от 29.07.2017 
№ 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ».
[bookmark: _GoBack]2.4. дополнить перечень условно разрешенных видов разрешенного использования земельных участков территориальной зоны ведения садоводства и дачного хозяйства Ж8 видом «амбулаторно-поликлиническое обслуживание» (объект – аптека).
2.5. дополнить перечень условно разрешенных видов использования земельных участков территориальной зоны застройки среднеэтажными жилыми домами Ж3 видом «общежития» (а также перечень условно разрешенных видов использования земельных участков территориальных зон Ж1, Ж2, Ж4, Ж5, Ж6, Ж7, ОД1, ОД2, ОД3, ОД4, ОД6, П2, П3, П4, П5).

Заключение к пояснительной записке:
Земельные участки, расположенные по адресам: ул. Очистная, 3-1, около 
ул. Транспортная, 46, около Николаевское Шоссе, 10-и (61:58:0005284:159), около Николаевское Шоссе, 10-и (61:58:0005284:135), 21-й Переулок, 107, ул. Весенняя, 15, ул. Розы Люксембург, 311, ул. Торговая, 2а, ул. Чехова, 324-б, ул. Гастелло, 16, ул. Газовая, 39, 
пер. Пионерский, 53/пер. 14-й Артиллерийский, 8, ул. Михайловская, 118, пер. Павловский, 17-2, Северный жилой массив (61:58:0004524:29), ул. Ватутина, 46, пер. 5-й Новый, 82, 
ул. Евминенко, 10, ул. Водопроводная, 23-1, Северо-Западное Шоссе, 7, - находятся за пределами охранных зон объектов культурного наследия и зон регулирования застройки и охраняемого ландшафта, границы которых утверждены постановлением Администрации Ростовской области от 19.02.2008 № 66 «Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия исторической части г. Таганрога».

Земельные участки, расположенные в границах исторической части города с режимами охранных зон, утвержденных постановлением Администрации Ростовской области от 19.02.2008 № 66 «Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия исторической части г. Таганрога» (изменения соответствуют условиям по охране ОКН):
пер. 3-й Крепостной, 14, - участок находится в охранной зоне объектов культурного наследия с режимом 1Б, 2-й бастион (остатки земляных валов), охранной зоне объекта археологического наследия, зоне охраняемого природного ландшафта.
Задачей режима является: сохранение рельефа остатков оборонительных сооружений.
Режимом 1Б предусматривается:
- сохранение рельефа остатков оборонительных сооружений,
- реконструкция существующего жилого фонда без увеличения этажности,
- воссоздание утраченных Никольских ворот Троицкой крепости,
- инженерная подготовка территории и благоустройство территории в соответствии с требованиями режимов охранных зон.
В карте градостроительного зонирования действующих ПЗЗ участок расположен в двух территориальных зонах: Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами и УДС - зона улично-дорожной сети города (УДС исключить);
ул. Большая Лиманная, 39, – участок находится в зоне регулирования застройки 6Б, сформировавшейся за границами исторического центра Таганрога к северу и западу от 
пер. Смирновский, на территориях Северного и Западного жилых районов, и намывной территории Восточной набережной; в охранной зоне объекта археологического наследия;
Режим 6Б предназначен для решения градостроительных задач согласно Генеральному плану города Таганрога с сохранением основных планировочных направлений.
Режимом предусматривается:
- реконструкция существующей застройки,
- новое строительство и инженерная подготовка территории в соответствии с новыми градостроительными программами. 
В карте градостроительного зонирования действующих ПЗЗ участок расположен в двух территориальных зонах: Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами и ОД6 - зона размещения объектов физической культуры и спорта (Ж1 исключить);
ул. Заводская, 2-г, с. Петрушино, - участок находится в охранной зоне объектов культурного наследия с режимом 1А, в зоне регулирования застройки с режимом 6Б, в охранной зоне объекта археологического наследия;
Режим 1А – «Балка смерти», в которой немецко-фашистские оккупанты систематически расстреливали жителей Таганрога в 1941-1943 г.г.
Режимом 1А предусматривается:
- в том числе, запрещение нового строительства.
Режим 6Б предназначен для решения градостроительных задач, согласно Генеральному плану города Таганрога с сохранением основных планировочных направлений.
Режимом 6Б предусматривается:
- реконструкция существующей застройки,
- новое строительство и инженерная подготовка территории в соответствии с новыми градостроительными программами. 
В карте градостроительного зонирования действующих ПЗЗ участок расположен в двух территориальных зонах: Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами и П5 - зона размещения объектов V класса опасности (П5 исключить);
ул. Адмирала Крюйса, 27, - участок находится в зоне регулирования застройки 6Б, сформировавшейся за границами исторического центра Таганрога к северу и западу от 
пер. Смирновский, на территориях Северного и Западного жилых районов и намывной территории Восточной набережной, в охранной зоне объекта археологического наследия, в зоне охраняемого природного ландшафта.
Режим 6Б предназначен для решения градостроительных задач согласно Генеральному плану города Таганрога с сохранением основных планировочных направлений.
Режимом предусматривается:
- реконструкция существующей застройки,
- новое строительство и инженерная подготовка территории в соответствии с новыми градостроительными программами. 
В карте градостроительного зонирования действующих ПЗЗ участок расположен в двух территориальных зонах: Ж1 - зона застройки индивидуальными жилыми домами и П4 - зона размещения объектов IV класса опасности (Ж1 исключить);
между ул. Циолковского и ул. Вишневой, - участок находится в зоне регулирования застройки 6Б, сформировавшейся за границами исторического центра Таганрога к северу и западу от пер. Смирновский, на территориях Северного и Западного жилых районов и намывной территории Восточной набережной, в охранной зоне объекта археологического наследия. 
Режим 6Б предназначен для решения градостроительных задач согласно Генеральному плану города Таганрога с сохранением основных планировочных направлений.
Режимом предусматривается:
- реконструкция существующей застройки,
- новое строительство и инженерная подготовка территории в соответствии с новыми градостроительными программами. 
В карте градостроительного зонирования действующих ПЗЗ участок расположен в двух территориальных зонах: ВО2 – зона обеспечения обороны и безопасности, Ж8 - зона ведения садоводства и дачного хозяйства (Ж8 исключить);
пер. Вечность, 2-1, - участок находится в зоне регулирования застройки 6Б, сформировавшейся за границами исторического центра Таганрога к северу и западу от пер. Смирновский, на территориях Северного и Западного жилых районов и намывной территории Восточной набережной, в охранной зоне объекта археологического наследия. 
Режим 6Б предназначен для решения градостроительных задач согласно Генеральному плану города Таганрога с сохранением основных планировочных направлений.
Режимом предусматривается:
- реконструкция существующей застройки,
- новое строительство и инженерная подготовка территории в соответствии с новыми градостроительными программами. 
В карте градостроительного зонирования действующих ПЗЗ участок расположен в территориальной зоне ОД6 – зона размещения объектов физической культуры и спорта, изменить на зону отдыха Р2;
ул. Социалистическая, 150-д, - участок находится в зоне регулирования застройки 6Б, сформировавшейся за границами исторического центра Таганрога к северу и западу от пер. Смирновский, на территориях Северного и Западного жилых районов и намывной территории Восточной набережной, в охранной зоне объекта археологического наследия. 
Режим 6Б предназначен для решения градостроительных задач согласно Генеральному плану города Таганрога с сохранением основных планировочных направлений.
Режимом предусматривается:
- реконструкция существующей застройки,
- новое строительство и инженерная подготовка территории в соответствии с новыми градостроительными программами. 
В карте градостроительного зонирования действующих ПЗЗ участок расположен в двух территориальных зонах: Ж2 – зона застройки малоэтажными жилыми домами, Т2 - зона размещения объектов водного транспорта (Ж2 исключить);
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1.2. Актуализ


ация сведений по ЗОУИТ (границы зон с особыми условиями 


использования территорий) в соответствии с ч. 5 ст. 30 Градостроительного 


кодекса РФ:


 


-


 


границы Таганрогского городского лесничества
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