
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ 

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «ГОРОД ТАГАНРОГ» 

 

АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА ТАГАНРОГА 

 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

 

 

22.11.2013                                             № 3676    г. Таганрог 

 

О продаже земельных участков, 

расположенных по адресам: 

Ростовская область, г. Таганрог, 

Поляковское Шоссе, 4-2 и Ростовская 

область, г. Таганрог, около 

Поляковское Шоссе, 4-2 

 

В соответствии со статьей 38 Земельного кодекса РФ, Постановлением 

Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 № 808 «Об организации и 

проведении торгов по продаже находящихся в государственной или 

муниципальной собственности земельных участков или права на заключение 

договоров аренды таких земельных участков», Решением Городской Думы 

города Таганрога от 26.09.2013 № 580 «О согласовании выставления на торги в 

форме аукциона по продаже земельных участков, предназначенных для 

размещения объектов торговли», руководствуясь пунктом 34 части 1 статьи 41 

Устава муниципального образования «Город Таганрог», постановляю: 

 
 

1. Утвердить условия продажи земельных участков, расположенных по 

адресам: 

Ростовская область, г. Таганрог, Поляковское Шоссе, 4-2 согласно 

приложению № 1; 

Ростовская область, г. Таганрог, около Поляковское Шоссе, 4-2, согласно 

приложению № 2. 

2. Комитету по управлению имуществом г. Таганрога (Ткаченко Г.Б.): 

2.1. Провести торги по продаже земельных участков, указанных в пункте 1 

настоящего постановления, в форме аукциона и заключить договор  

купли-продажи по результатам торгов. 

2.2. Обеспечить размещение настоящего постановления на официальном 

сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о 

проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации. 
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3. Пресс-службе Администрации города Таганрога (Яковлева Т.Г.) 

обеспечить официальное опубликование настоящего постановления и его 

размещение на официальном портале Администрации г. Таганрога. 

4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия. 

5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на 

заместителя Главы Администрации города Таганрога Дранникова А.В. 

 

 

Мэр города Таганрога В.А. Прасолов 

 

 

 

Верно 

Начальник общего отдела Н.А. Лунева 
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Приложение № 1 к постановлению 

Администрации города Таганрога 

от 22.11.2013  № 3676 

 

 
УСЛОВИЯ ПРОДАЖИ  

земельного участка, расположенного по адресу:  
Ростовская область, г. Таганрог, Поляковское Шоссе, 4-2 

 
1. Основные сведения об объекте продажи: 
1.1. Полное наименование объекта: земельный участок. 
1.2. Местонахождение объекта: Ростовская область, г. Таганрог, 

Поляковское Шоссе, 4-2. 
1.3. Форма собственности: государственная собственность на земельный 

участок не разграничена. 
2. Характеристика продаваемого объекта: 
2.1. Кадастровый номер: 61:58:0005104:76. 
2.2. Категория земель: земли населенных пунктов. 
2.3. Разрешенное использование: для размещения объекта торговли. 
2.4. Площадь: 310 кв. м. 
2.5. Кадастровая стоимость: 1 472 196,20 руб. 
2.6. Ограничения использования земельного участка: 
2.6.1. Согласно заключению на земельный участок от 06.06.2013  

№ 0.4.1–2500 комитета по архитектуре и градостроительству Администрации г. 
Таганрога, в соответствии с Правилами землепользования и застройки 
муниципального образования «Город Таганрог», утвержденными Решением 
Городской Думы города Таганрога от 25.12.2012 № 506, земельный участок по 
адресному ориентиру: Ростовская область, г. Таганрог, Поляковское Шоссе, 4-2 
входит в подзону Ж-1Б зоны застройки малоэтажными и среднеэтажными 
жилыми домами Ж-1. 

2.6.2. Максимальная высота зданий и сооружений – 20 м. 
2.6.3. Максимально возможная площадь под застройку – 240 кв. м. 
2.6.4. Земельный участок находится: 
в зоне регулирования застройки с режимом содержания 6Б; 
в санитарно-защитной зоне производственных и коммунальных объектов; 
в  приаэродромной зоне. 

 2.6.5. Согласно письму министерства культуры Ростовской области от 
06.05.2013 № 23/02-04/1280, археологическое обследование земельного участка 
не проводилось, при проведении землеустроительных, земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных и иных работ существует возможность 
обнаружения объектов, обладающих признаками объектов культурного 
(археологического) наследия. 

В соответствии с пунктами 1, 3 статьи 37, пунктом 2 статьи 36 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 
земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные и иные работы должны 
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быть немедленно приостановлены исполнителем работ в случае обнаружения 
объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия (визуально 
читаемые курганные насыпи, остатки костей, фрагменты керамики, любые 
остатки жизнедеятельности человека, сокрытые в земле). Исполнитель работ 
обязан проинформировать министерство культуры Ростовской области об 
обнаруженном объекте, разработать в составе проекта работ раздел обеспечения 
сохранности объектов культурного наследия. Работы по ликвидации опасности 
разрушения обнаруженного объекта, обладающего признаками объекта 
культурного наследия, изменение проекта проведения работ, представляющих 
собой угрозу нарушения целостности и сохранности объекта культурного 
наследия, либо изменение характера указанных работ проводятся за счет средств 
заказчика земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных 
работ.  
 В соответствии с пунктами 6, 8 статьи 18 Федерального закона от 
25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 
культуры) народов Российской Федерации» объекты археологического наследия 
являются выявленными и подлежат государственной охране с момента их 
обнаружения. 

2.6.6 Согласно информации отдела по охране окружающей среды и 
природных ресурсов Администрации г.Таганрога от 22.11.2012 № 7.7/1080 
необходимо разработать проект реконструкции зеленых насаждений (в том 
числе по замене породного состава, ландшафтной перепланировке) и получить 
разрешение Администрации г.Таганрога на проведение работ в отношении 
зеленых насаждений в соответствии с Порядком охраны зеленых насаждений в 
населенных пунктах Ростовской области, утвержденным постановлением 
Правительства Ростовской области от 30.08.2012 № 819. Проведение 
мероприятий по реконструкции зеленых насаждений не должно приводить к 
ухудшению количественных и качественных характеристик зеленых 
насаждений. 
 2.7. Инженерные коммуникации: 

2.7.1 Водоснабжение и водоотведение. В соответствии с заключением 
МУП «Управление «Водоканал» через земельный участок сети водопровода и 
канализации, находящиеся на балансе МУП «Управление «Водоканал», не 
проходят. 

Имеется следующая техническая возможность подключения 
размещаемого объекта к сетям: 

 по водоснабжению: от существующего водопровода d-150 мм, 
проложенного по Поляковскому Шоссе; 

 по водоотведению: в канализационную линию d-300 или 400 мм, 
проложенную по Поляковскому Шоссе. 

По информации МУП «Управление «Водоканал», по состоянию на 
20.10.2013 договор на подключение к сетям водоснабжения и водоотведения не 
заключается, плата за подключение не взимается. 

2.7.2.  Электроснабжение. В соответствии с заключением ПО ЮЗЭС 
филиала ОАО «МРСК Юга»-«Ростовэнерго», возможность присоединения к 
электрическим сетям планируемого к строительству объекта торговли на 
земельном участке имеется. Предлагаются два варианта подключения: 
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от существующей ТП-6/0,4 кВ ЗАО «Лемакс»; 
от ПС-110/35/6кВ Т-25, для чего необходимо выполнить следующие 

условия: 
на ПС Т-25 произвести реконструкцию ЗРУ 6 кВ с установкой третьей 

секции шин; 
от ПС Т-25 до границы земельного участка построить линию 6кВ 

расчетного сечения (примерно 600 метров); 
в районе объекта торговли установить ТП-6/0,4 кВ с силовым 

трансформатором расчетной мощности; 
правообладателю земельного участка от новой ТП-6/0,4 кВ до ВРУ-0,4 кВ 

объекта торговли проложить необходимое количество линий 0,4 кВ расчетного 
сечения. 

Плата за подключение будет определена в соответствии с Постановлением 
Правительства РФ от 27.12.2004 № 861. 

Земельный участок обременен охранными зонами высоковольтных 
воздушных линий электропередачи ВЛ-110 кВ (20 метров по обе стороны от 
крайних проводов) и ВЛ-6 кВ (10 метров по обе стороны от крайних проводов). 
При строительстве объекта недвижимости на земельном участке его необходимо 
расположить вне охранных зон указанных объектов электросетевого хозяйства. 

2.7.3. Газоснабжение. Согласно техническим условиям ОАО 
«Таганрогмежрайгаз» подключение к сетям газоснабжения возможно. 
Максимальная нагрузка в возможных точках подключения – 5м

3
/час. 

ОАО «Таганрогмежрайгаз» плату за подключение объектов капитального 
строительства к газораспределительным сетям ОАО «Таганрогмежрайгаз» не 
взимает. 

2.7.4. Теплоснабжение. Согласно информации ОАО ТЭПТС 
«Теплоэнерго» тепловых сетей, проходящих через земельный участок, нет. 
Технической возможности для присоединения нет. 

Победителю аукциона необходимо самостоятельно принять решение о 
проектировании и строительстве индивидуального источника теплоснабжения 
(проектирование и строительство крышной или пристенной котельных и т.п.). 

3. Способ продажи: продажа на аукционе с открытой формой подачи 
предложений о цене. 

4. Начальная цена продажи объекта - 1 240 000 (один миллион двести 
сорок тысяч) рублей определена в соответствии с отчетом ООО «Техническое 
бюро кадастра» от 17.10.2013 № 048/13. 
 
 
Заместитель Главы Администрации 
города Таганрога                                                                              М.В. Радомская 
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Приложение № 2 к постановлению 

Администрации города Таганрога 

от 22.11.2013  № 3676 

 

 

УСЛОВИЯ ПРОДАЖИ 

земельного участка, расположенного по адресу:  

Ростовская область, г. Таганрог, около Поляковское Шоссе, 4-2 

 

1. Основные сведения об объекте продажи: 

1.1. Полное наименование объекта: земельный участок. 

1.2. Местоположение объекта: Ростовская область, г. Таганрог, около 

Поляковское Шоссе, 4-2. 

1.3. Форма собственности: государственная собственность на земельный 

участок не разграничена. 

2. Характеристика продаваемого объекта: 

2.1. Кадастровый номер: 61:58:0005104:322. 

2.2. Категория земель: земли населенных пунктов. 

2.3. Разрешенное использование: для размещения объекта торговли. 

2.4. Площадь: 650 кв. м. 

2.5. Кадастровая стоимость: 3 086 863 руб. 

2.6. Ограничения использования земельного участка: 

2.6.1. Согласно заключению на земельный участок от 06.06.2013  

 № 0.4.1–2501 комитета по архитектуре и градостроительству Администрации г. 

Таганрога, в соответствии с Правилами землепользования и застройки 

муниципального образования «Город Таганрог», утвержденными Решением 

Городской Думы города Таганрога от 25.12.2012 № 506, земельный участок по 

адресному ориентиру: Ростовская область, г. Таганрог, около Поляковское 

Шоссе, 4-2 входит в подзону Ж-1Б зоны застройки малоэтажными и 

среднеэтажными жилыми домами Ж-1. 

2.6.2. Максимальная высота зданий и сооружений от уровня 

планировочной отметки участка до конька кровли – 20 м. 

2.6.3. Максимально возможная площадь под застройку – 161 кв. м. 

2.6.4. Земельный участок находится: 

в зоне регулирования застройки с режимом содержания 6Б; 

в санитарно-защитной зоне производственных и коммунальных объектов; 

- в зоне приаэродромной зоне. 

 2.6.5. Согласно письму министерства культуры Ростовской области от 

06.05.2013 № 23/02-04/1279, археологическое обследование земельного участка 

не проводилось, при проведении землеустроительных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных и иных работ существует возможность 

обнаружения объектов, обладающих признаками объектов культурного 

(археологического) наследия. 
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В соответствии с пунктами 1, 3 статьи 37, пунктом 2 статьи 36 

Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

земляные, строительные, мелиоративные, хозяйственные и иные работы должны 

быть немедленно приостановлены исполнителем работ в случае обнаружения 

объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия (визуально 

читаемые курганные насыпи, остатки костей, фрагменты керамики, любые 

остатки жизнедеятельности человека, сокрытые в земле). Исполнитель работ 

обязан проинформировать министерство культуры Ростовской области об 

обнаруженном объекте, разработать в составе проекта работ раздел обеспечения 

сохранности объектов культурного наследия. Работы по ликвидации опасности 

разрушения обнаруженного объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, изменение проекта проведения работ, представляющих 

собой угрозу нарушения целостности и сохранности объекта культурного 

наследия, либо изменение характера указанных работ проводятся за счет средств 

заказчика земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных 

работ.  

 В соответствии с пунктами 6, 8 статьи 18 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» объекты археологического наследия 

являются выявленными и подлежат государственной охране с момента их 

обнаружения. 

2.6.6. Согласно информации отдела по охране окружающей среды и 

природных ресурсов Администрации г.Таганрога от 02.11.2012 № 7.7/1080 

необходимо разработать проект реконструкции зеленых насаждений (в том 

числе по замене породного состава, ландшафтной перепланировке) и получить 

разрешение Администрации г.Таганрога на проведение работ в отношении 

зеленых насаждений в соответствии с Порядком охраны зеленых насаждений в 

населенных пунктах Ростовской области, утвержденным постановлением 

Правительства Ростовской области от 30.08.2012 № 819. Проведение 

мероприятий по реконструкции зеленых насаждений не должно приводить к 

ухудшению количественных и качественных характеристик зеленых 

насаждений. 

 2.7. Инженерные коммуникации: 

2.7.1. Водоснабжение и водоотведение. В соответствии с заключением 

МУП «Управление «Водоканал», через земельный участок проложены сети 

водопровода и канализации. При размещении объекта торговли необходимо  

предусмотреть вынос водопровода d-300 мм и канализации d-150 мм, 

попадающих в зону строительства объекта. Согласие собственника 

канализационной сети – ЗАО «РАССВЕТ» на вынос имеется. 

Существует следующая техническая возможность подключения 

размещаемого объекта к сетям: 

по водоснабжению: от существующего водопровода d-150 мм, 

проложенного по Поляковскому Шоссе; 
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по водоотведению: в выносимую канализацию d-150 мм, предварительно 

получив согласие на подключение от собственника сети, либо в 

канализационную линию d-300 или 400 мм, проложенную по Поляковскому 

Шоссе. 

По информации МУП «Управление «Водоканал», по состоянию на 

20.10.2013 договор на подключение к сетям водоснабжения и водоотведения не 

заключается, плата за подключение не взимается. 

2.7.2.  Электроснабжение. В соответствии с заключением ПО ЮЗЭС 

филиала ОАО «МРСК Юга»-«Ростовэнерго», возможность присоединения к 

электрическим сетям планируемого к строительству объекта торговли на 

земельном участке имеется. Предлагаются два варианта подключения: 

от существующей ТП-6/0,4 кВ ЗАО «Лемакс»; 

от ПС-110/35/6 кВ Т-25, для чего необходимо выполнить следующие 

условия: 

на ПС Т-25 произвести реконструкцию ЗРУ 6 кВ с установкой третьей 

секции шин; 

от ПС Т-25 до границы земельного участка построить линию 6 кВ 

расчетного сечения (примерно 600 метров); 

в районе объекта торговли установить ТП-6/0,4 кв с силовым 

трансформатором расчетной мощности; 

правообладателю земельного участка от новой ТП-6/0,4 кВ до ВРУ-0,4 кВ 

объекта торговли проложить необходимое количество линий 0,4 кВ расчетного 

сечения. 

Плата за подключение будет определена в соответствии с Постановлением 

Правительства РФ от 27.12.2004 № 861. 

Земельный участок обременен охранными зонами высоковольтных 

воздушных линий электропередачи ВЛ-110 кВ (20 метров по обе стороны от 

крайних проводов) и ВЛ-6 кВ (10 метров по обе стороны от крайних проводов). 

При строительстве объекта недвижимости на земельном участке его необходимо 

расположить вне охранных зон указанных объектов электросетевого хозяйства. 

2.7.3. Газоснабжение. Согласно техническим условиям ОАО 

«Таганрогмежрайгаз», подключение к сетям газоснабжения возможно. 

Максимальная нагрузка в возможных точках подключения – 5м
3
/час. 

ОАО «Таганрогмежрайгаз» плату за подключение объектов капитального 

строительства к газораспределительным сетям ОАО «Таганрогмежрайгаз» не 

взимает. 

2.7.4. Теплоснабжение. Согласно информации ОАО ТЭПТС 

«Теплоэнерго», тепловых сетей, проходящих через земельный участок, нет. 

Технической возможности для присоединения нет. 

Победителю аукциона необходимо самостоятельно принять решение о 

проектировании и строительстве индивидуального источника теплоснабжения 

(проектирование и строительство крышной или пристенной котельных и т.п.). 
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3. Способ продажи: продажа на аукционе с открытой формой подачи 

предложений о цене. 

4. Начальная цена продажи объекта - 2 600 000 (два миллиона шестьсот 

тысяч) рублей определена в соответствии с отчетом ООО «Техническое бюро 

кадастра» от 17.10.2013 № 049/13. 

 

 

 
Заместитель Главы Администрации 
города Таганрога                                                                              М.В. Радомская 
 


